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De: D/fia. AEAT, TGSS, SUMA, FOGASA, CAIXABANK, S.A. y BANKIA, S.A
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PRIMERQ.-En fecha 27 de nov1errfb: '%0“20 la Administracion Concursal de don
Javier Salar Ruiz (en adelante, la AC) pre ento serlt@ nteniendo el plan de liquidacion, la
% e ‘%
cual, visto que cumplia los requisitos legalmente retais)
providencia de 2 de diciembre de 2021.

En Alicante, a 1 de marze de 2021

presentd diversas propuestas de modificacion del plan de liquidacion; vy la Procuradora de los
Tribunales dojia Estefania Ripoll Garrigds, actuando en nombre y representacion de la entidad
mercantil Bankia, S.A. (en adelante, BANKIA), present el dia 31 de diciembre de 2020

escrito por el que presentd diversas propuestas de modificacion del plan de liquidacion.

Conferido el oportuno traslado a la AC para que se manifestara sobre las alegaciones
de la representacién procesal de los concursados, ésta evacué el tramite conferido mediante
escrito presentado en este Juzgado el dia 21 de enero de 2021, por ¢l que se opuso a las
peticiones de la asistencia letrada de CAIXABANK, y admitié todas las sugerencias de la
asistencia letrada de BANKIA, salvo la relativa al punto n° 2 (no pagar comisiones de
Empresas Especializadas por comercializacion de activos).

TERCERO.-En el presente procedimiento se han cumplido todas las prescripciones
legales. '

FUNDAMENTOS JURIDICOS

tie admitida a tramite por medio de
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el auto que se apruebe el juez deberd mcluz?',

PRIMERO.-Principios generales.

1. Dispone el articulo 418 del Texto Refundido de la Ley Concursal (en adelante,
TRLC), que:
“l.Durante los quince dias siguientes a la fecha en que haya quedado de manifiesto en la
oficina judicial el plan de liguidacion, el concursado, los acreedores concursales y, si
existieran, los representantes de los trabajadores podrdn formular observaciones y
propuestas de modificacion. :

2. En el caso de que el plan de liquidacién contuviera previsiones sobre la modificacién
sustancial de las condiciones de trabajo, el traslado, el despido, la suspension de contrato o
la reduccion de jornada de cardcter colectivo, se estara a lo establecido en esta ley en
materia de contratos de trabajo.”

2. Asu ,vez,' el articulo 419 del TRLC dispone:

“1. Transcurrido el plazo a que se refierg.el articulo anterior, el juez, segun estime
conveniente para el interés del concurso, ;ﬁ%ﬁ% ediftte auto, aprobar el plan en los
términos en que hubiera sido presentadgﬁan'fkd 1#8h {6l las modificaciones que estime
necesarias u oportunas o acordar la lzquzda%mn confwm ea las reglas legales supletorias. En

&ran ente el plan de liquidacion aprobado.

;smw%
2. La aprobacion del plan tendra valor de gygﬂrzqgm’%n para engjenar los bienes o derechos
afectos a credzto con pnvzlegzo especzal 0 pam _ %S mpago o para pago o de autorizacion
Asieco: e expresamente en el propio plan

3. Contra el auto los interesados podrad s n%“
“53;

3. Posmlon de CAIXABANK:Ia asustencm letrada de CAIXABANK realiza las
siguientes alegaciones y propuestas de modificacion:

a) Pronuesta 1* (los bienes_del concursado deberin realizarse mediante la subasta

a.1.- La asistencia letrada de CAIXABANK entiende que, con la entrada en vigor de la
Ley 3/2020, de 18 de septiembre, de medidas procesales y organizativas para hacer frente al
COVID-19 en el ambito de la Administracién de Justicia (en adelante, Ley 3/2020), que
deroga el Real Decreto-ley 16/2020 (en adelante, RDLey 16/2020), elimina la exclusividad de

la enajenacién de activos a través de subasta extrajudicial e incluye que los bienes se realicen a

través de la subasta judicial. De este modo, el articulo 10 de Ja Ley 3/2020 dispone:

“1. En los concursos de acreedores que se declaren hasta el 14 de marzo de 2021 inclusive y
en los que se encuentren en tramitacion a la fecha de entrada en vigor de la presente Ley, la
subasta de bienes y derechos de la masa activa podrd realizarse bien mediante subasta,
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Jjudicial o extrajudicial, bien mediante cualgquier otro modo de realizacion autorizado por el
Juez de entre los previstos en el Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Concursal. Con cardcter preferente y siempre que fuere
posible, la subasta se realizard de manera telemdtica.”

a.2.- La asistencia letrada de CAIXABANK no prejuzga con caracter general las
ventajas que, segin el caso concrefo, pueda suponer el valerse de la intermediacion
inmobiliaria de un tercero para el desarrollo de las operaciones propias de la liquidacién. Esto
siempre que la encomienda esta debidamente justificada por la especialidad de los bienes a
enajenar y cuente con autorizacion judicial a través de la. aprobacion de un plan de. liquidacion
que asi lo contemple. Ahora b1en la conveniencia de acudir a terceros debe necesariamente
ponderarse con la finalidad de satisfacer a los acreedores maximizando el producto de la
realizacion de los bienes y evitando costes innecesarios que alteren la prelacién de créditos o
minoren el valor neto obtenido del activo.

a.3.- La asistencia letrada de CAIXABANK parte de la base de que es la AC, como
drgano auxiliar del juez del concurso, ‘quien tiene encomendada por mandato legal la funcién
de realizar los bienes y derechos integrados ep_la masa activa de concurso una vez abierta la
fase de liquidacién. Y es el desarrollo efectivo de™esta ﬁngbién lo que justifica su derecho a
percibir la retribucion arancelaria que le co espgilde n-dicha fase de conformidad con el Real
Decreto 1860/2004, de 6 de septiembre (er;;adé‘lantgé | 1:560/2004).

a.4.- Por lo tanto, la asistencia letrac %"% A ABANK argumenta que, tratandose de
una excepcion que quiebra con la regla gene%%l;dgiqne ea la AC la encargada de llevar a cabo
las operaciones de liquidacién, resulta e@dente: ,u Jio, basta con que el plan prevea la
posibilidad de acudir a la intermediacién de %erce 5 0 profesionales, sino que se hace
necesario fundamentarlo en las particularidades deul6: ul%es enajenables, sobre todo porque
supone un incremento de los costes de la li mﬁ)ﬁmo gue no resulta inocuo para el concurso si
después pretenden repercutirse los gastgs™a ég:a ?“_'0 0 cursado 0 a los ofertantes. En este
sentido, cita el AJM n° 1 de Murcia, de 1 .-

a.5.- En el caso presente, la asistencia Téfrada de CAIXABANK explica que el
concursado unicamente es propietario de tres inmuebles que estan ubicados en la misma
localidad. Con estos antecedentes, ninguna especial complejidad se intuye en la labor de la AC
que justifique acudir a terceros para gestionar su venta, incrementando con esto los costes de
la liquidacion y mermando, en légica consecuencia, el producto de lo obtenido por la
enajenacion de los activos. Mas al contrario, estas existencias son una partida constante en la
masa activa de cualquier concurso, lo que conduce a la asistencia letrada de CAIXABANK a
prever que cualquier AC, con una minima experiencia, no tendrd mas dificultades en su venta
que aquellas derivadas de la crisis del mercado inmobiliario, a las que tampoco escaparan las
entidades especializadas. De hecho, acudir a las mismas no implica una mejor difusién de los
activos de la sociedad. Por contra, si lo que se pretende es publicitar los bienes de la
concursada para obtener mayores ofertas, existen numerosas paginas web gratuitas que lo
posibilitan. En esta misma linea, se pronuncio el AAP Valencia (Seccion 97), de 15 de julio de
2015.

2.6.- La asistencia letrada de CAIXABANK. considera que la venta a través de entidad
especializada supone un incremento de los costes para el adjudicatario, ya que al pago de los
servicios de la empresa s¢ le debe afiadir que para obtener el correspondiente titulo, se debera
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acudir a la Notarfa para otorgar escritura de venta y cancelacién de hipoteca. Todo esto, no
s6lo supone desincentivar a los posibles compradores, sino que se esta incrementando de forma
innecesaria e injustificada los gastos por la realizacion de los bienes inmuebles. Al contrario de
lo que sucede con las subastas judiciales recogidas en la LEC, que n genera mayores cargas a
la masa, dado que una vez celebrada la subasta, el Juzgado dicta el correspondiente auto de
adjudicacion siendo titulo suficiente para acceder al correspondiente Registro de la Propiedad.
Esto sin perjuicio de Ja mayor transparencia y seguridad que otorga la realizacion de los
activos mediante este sistema.

a.7.- Por esta razon, la asistencia letrada de CAIXABANK considera que debe
excluirse ¢l empleo de subasta extrajudicial a traveés de entidad especializada, ya que la
naturaleza de los bienes del concursado no lo justifica e implicaria una carga para la masa del
concurso, y esto teniendo en cuenta el contenido del actual articulo 417.1 del TRLC: “La
administracién concursal elaboraré el plan de liquidacion en atencidn al interés del concurso
y a la mas adecuada satisfaccion de los acreedores™. '

b) Propuesta 2° (de la fase de venta directa y de la dacién en pago o para pago):

b.1.- La asistencia letrada de CATXABANK tecuerds que la AC ha suprimido la fase de
venta directa para la realizacidn de los bie ﬁé?;mﬁmue%;esﬁﬁ% el mero hecho de estar afectos a
privilegio especial, valorando los bienes hipgte&‘ifd%g dEJ84orma en que aparece en la pagina 4
del escrito de alegaciones de CAIXAB G o, A

5

20

b.2.- En este sentido, la asistencia lettada %%“ENXABANK recuerda que se comumnico,
y asi consta reconocido en la lista de acree'ﬂore%un cr%it%n con privilegio especial asociado a
la finca registral n® 41.892 por importe de §09.; ?.%‘3.% cuz

i § uros, y otro del mismo importe a la
finca registral n® 41.894. Es decir, créditos p&j, adidss nferiores a la valoracion otorgada por
la AC. ' s, '

b.3.- Por tanto, la asistencia letr dev G
que se elimine esta formula de realizacic')n'-\. OS]
plazo de 1 mes desde la aprobacién del plan de Tiguidfcion, para recibir ofertas sobre los bienes
inmuebles con estricto cumplimiento de lo previsto en el articulo 210 del TRLC. Por otro lado,
entiende que deberd incluirse en el plan de liquidacion la posibilidad de realizar los activos
mediante la dacién en pago o para pago en cualquier momento de la fase de liquidacién.
Igualmente, la realizacion del activo se podra realizar por empresa participada por el acreedor
con privilegio especial. :

4. Posicion de la AC:

a) Propuesta 1* (los bienes del concursado deberin realizarse mediante la subasta
judicial con sujecién a las normas previstas en la LEC): la AC considera que la subasta con
entidad especializada es la unica forma y mas rapida para que dichas entidades especializadas
procedan a la adquisicién de las viviendas, dado que este procedimiento provoca los
correspondientes gastos inherentes a estos servicios y que van con cargo al comprador. Es
cierto que no hace falta para este tipo de activos la entidad especializada, pero si procedemos a
la subasta judicial estariamos retrasando e incrementando un trabajo a criterio de la AC
mnnecesario para la liquidacién de dichos activos.
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b) Propuesta 2* (de la fase de venta directa y de la dacion en pago o para pago): la AC
recuerda que si que esta contemplada una fase de venta directa, si bien el plazo es de 15 dias,

® | o que viene justificado por estar los activos actualmente a hquidar trabados por préstamos

hipotecarios por valor muy superior al precio actual de mercado de las viviendas, que seglin
informacion de la AC, es inferior atin al valor manifestado en la demanda por el concursado,
que como se indica en el plan de liquidacion, estaria pendiente de la correspondiente tasacioén
de los mismos. Entiende la AC que los citados activos deben ser adquiridos por las distintas
entidades financieras, tanto en venta directa como en dacién en pago o para pago, por el mejor
precio que ellas consideren para dicha enajenacion y que el resto serd calificado en el concurso
como corresponda, pero que no admitirdn ofertas de terceros por el valor que podrian
realizarse.

5. Decision de este Juzgador:

a) Propuesta 1* (los bienes del concursado deberan realizarse mediante la subasta
judicial con sujecion a las normas previstas en la LEC): '

a.1.- Entiendo que la controversia planteada respecto de la propuesta interesada por la
asistencia letrada de CAIXABANK, relatiya-a la%l Qggna;éién por subasta judicial, no esta
correctamente planteada. No se trata tantoﬁ@ *Si proced€ 5' no acudir como primer, y unico,
plé?o.do de realizacion a la subz-ista por Bl:lgi%af esg.ecﬁﬁﬁﬁada, en luga:r‘ de acudir a la subasta
judicial, ya que la venta por entidad especiflizaddicsipettectamente factible en nuestro derecho
(y durante importantes tramos del afio antemcg posible en nuestros tribunales), ademas
de ser el método deseado por el legislador QBM;{ B} ﬁ?ﬁ;evitar el colapso de los Juzgados de lo
Mercantil. El problema es si los gastos de l’atxsub%s%"greaﬂh%a%a a través de entidad especializada

debe ser sufragados por la masa del conc%}rso’ﬁ @gﬁ%m los” honorarios de la AC, que es la
solucion que, a proposito de la enajenacion gigﬁfag?%; il

L
i %;gductiva, prevé el articulo 216.3 del
TRLC. i

T,

i

entidad especializada, para ver si el recurso ala ¢itéida entidad especializada obedecia a las
dificultades que pudiera presentarse para la-AC, su enajenacion sin la utilizacién de las citadas
entidades. De esta forma, en estos casos en que la intervencidn de la entidad especializada
fuera imprescindible para maximizar el valor de realizacién de los bienes, en estos casos, se
entiende que es posible repercutir sobre la masa del concurso, o sobre el adquirente, los gastos
de la subasta, y no sobre los honorarios de la AC.

a.3.- En cambio, en los casos en que la intervencion de la entidad especializada no
obedece a las dificultades de realizacién de los bienes, por la especial naturaleza de los bienes a
realizar, debe entenderse que, por desarrollar la entidad especializada una labor que
corresponderia a la AC, por ser una de sus funciones la realizacion de los bienes, debe ser ésta
la que asume los gastos de contratacion de la entidad especializada, asumiendo el coste de su
intervencion con sus honorarios. A este respecto, el auto de este Juzgado de 4 de diciembre de
2015: '

“(...) tras la entrada en vigor de la Ley 9/2015, cuya Exposicicn de Motivos aclara que la

norma del articulo 149.1 de la LC es de cardcter supletorio, hemos de estar a lo aprobado en
el plan de liquidacion, y en consecuencia no podemos acudir al articulo 149.1.1° de la LC. .
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mds que a efectos sistemdticos y como paso previo para interpretar el proposito del
legislador, que no es otro que evitar repercutir sobre el patrimonio del concurso, los gastos
de realizacion, cuando el AC acude a una entidad especializada.

Con independencia de que la regla del articulo 149 de la LC invocada sigue siendo una regla
legal supletoria, ya que asi lo confirma la Exposicion de Motivos de la Ley 9/2015, respecto
de la posibilidad de repercutir en el adquirente la retribucion de la entidad especializada,
entiendo conveniente recordar el razonamiento contenido en el AJM nimero 1 de Palma de
Muallorca de 21 de mayo de 2014:

“EI punto de part:da para solventar esta cuestion esta en optar por una de estas tres
posturas: a) en ninggin caso procede a llamar a un experto distinto al miembro de la AC; b)
la AC pueda en todo caso llamar a otro experto para asumir la direccién técnica de asuntos
o para realizar ciertos bienes y derechos de naturaleza particular; y c) debe estarse a cada
caso concrefo.

Recuerda el Tribunal que ya. tuvo la oportunidad de pronunciarse a este respecto en otro

asunto concursal siendo que la solucién acormdada fue recurrida y resuelta por la Audiencia

Provincial, en Auto de 31 de marzo de 2Q@8m" el gue se opta por la tercera de las

soluciones antedichas, la de acudir al casa,s&‘f"@nc; i.""‘SEL No obstante ello si que fija unos

criterios bdsicos que deben tenerse en conéideraaqé paras lcanzar una solucién adecuada.
e d

En primer lugar, el ejercicio de la actmé’%_ggjg&onal con ocasién de las funciones de

" administracién concursal, no da derecho aicobr® separado El abogado no puede cobrar a

parte del arancel por dirigir tecmcamenge

que la administracién concursal
interponga contra las resoluciones del Juez“%fel caQ

%{urs

Sin embargo, cuando la complejidad del conefirseasi lo exija y la Administracién Concursal
lo solicite, cabe la autorizacién del juez ag&%“gfé(%algunas de sus funciones, incluidas las
relativas a la continuacién de la a &de _,.=s dor, en los auxiliares que aquélla
proponga, la retribucién de éstos, cir%éw e deben indicar al juez para su
autorizacion en unién a la propia contrataci md estos-«-auxmares que serdn a cargo de los
propios administradores concursales en proporcmn a su propia retribucién (salvo que
expresamente acuerde otra cosa (art. 32 LC ).

Con estos postulados queda claro que, en principio, no se debe acudir a ayuda externa para
desarrollar las  funciones propias de la administracion concursal; la administracion
concursal debe ser capaz de gestionar los problemas en solitario. Y mds atin si el designado
es una persona juridica compuesta por los elementos propios del concurso, tanto abogados
como economistas. De hecho, la prevision legal es que, sélo en casos de excepcional
complejidad del concurso, se podrd recurrir a terceros, llamados por la Ley auxiliares

 delegados, los cuales,- en su funcién de colaboradores externos a la administracién
concursal, deberd ser autorizado por el juez que, ademds, fijard sus funciones 'y su

remuneracion, que siempre correrd a cargo de los administradores delegantes (art.32 LC).

No obstante estas mdximas, en el auto de la Audiencia Provincial antes referido, se extrae
una conclusion esencial cual es que, pese al criterio restrictivo que marca la ley concursal,
ésta no persigue que los administradores lo hagan absolutamente todo. Se limita desde el
punto de vista del criterio de la capacitacion del érgano: “los administradores deberdn
ejercer directamente todo aquello para lo que, a priori, segin su formacién, estdn
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‘capacitados para realizar. La Ley crea un érgano con unos requisitos especificos con la

intencién precisa de que sea capaz de desarrollar de modo eficiente las tareas asignadas. Es
cierto que la complejidad del concurso hace que sea imposible disefiar subjetivamente un
érgano preparado para solucionar todos los eventuales problemas que surjan; pero no lo es
menos que puede presumirse que la Ley persigue que la administracién concursal lleve a
cabo aquellas actuaciones para cuya realizacion se encuentre capacitada. Si se da una
especial complejidad en el procedimiento o existen otras circunstancias relacionadas con el
"interés del concurso" que asi lo justifiquen, los administradores podran solicitar al juez la
delegacidn.” :

Asi pues, las actuaciones cuya ejecucion. demande conocimientos gajenos a los
administradores podrdn, en principio, ser asumidas por personas externas (sin necesidad de
delegar). Como sucederd cuando el litigio presente dificultades especiales y se incluya en un
sector legal al que sea ajeno el administrador concursal letrado, o se trate de realizar bienes
de tal singularidad que sea necesario el auxilio de expertos en la materia. Se trata de

‘asegurarse que los administradores no recurren a auxiliares colaboradores sin motivo, es

decir, no se descargan de sus funciones con coste para la masa.

Sigue diciendo la Audiencia Provincial, “Y s:;;;ﬁ*"é“ﬁ"‘”ﬁn&gmmg%to dado se sienten desbordados o,
simplemente, no quieren correr con los éﬁéig%}@s de®Unat actuacion determinada, podrian

. . s ) - S .. - -
solicitar a un sujeto externo que ejercite Sis frncipriespygla tinica proteccién que tendria el .~

- . . . . r&% y il . . . d

concurso seria a posteriori, en la rendiciéngde égnr%sﬁﬁgo claramente insuficiente. La/Léy
- % 4 firs .

pone obstdculos y controles para algo queé,resu taﬁhmecesano, porque el concurso no va a

tener que correr con los costes; y, @ su vezy e%c%{?qqgl vigilancia sobre aquellos actos para

- - . e 3
los que si seria necesario un control porquesSompdgadds,con cargo a la masa.

je%fgvhéip ngde otro Letrado para la direccién

En definitiva, considera este Tribunal que la
5 ""O%e supuesto especifico, y a modo de

técnica, podrd hacerse a tenor de cada caso’y
bases se podria indicar que:

5 e iy ; ) :
a)-dependera de los supuestos de interv;%li’a OWg, stSpension-sustitucion.
b} la direccion técnica respecto de recursos, interlo Yutorias e incidentes en sentido estricto
son funciones determinadas por la Ley y no permiten la llamada a otro Letrado distinto a la
AC.

c) las acciones de reintegracidn se entienden retribuidas a tenor del art.11 del Real Decreto,
con cardcter general; si bien, mdxime siendo el baremo poco incentivador, podria designarse
un Letrado para su ejercicio, en base a la complejidad que pudiere suscitar o a otras
relevantes circunstancias concurrentes, y previa autorizacion del Juez del concurso, y con el
tope mdximo y la reduccidn que se resefian en el apartado siguiente. Idem para los incidentes
concursales.

d) para el resto de posibles acciones a ejercitar (nulidad, anulabilidad, rescisoria general,
rescisoria por lesién, restitutoria, simulacién, revocacién ordinaria, impugnacion por fraude,
impugnacion por invalidez, las derivadas de la normativa societaria, etc) la regla general es
la posibilidad de poder designar a un Letrado especialista, maxime si concurre complejidad
de relaciones, previa autorizacion judicial, y con coste mdximo el de los honorarios
orientativos del Colegio de Abogados y con deduccion de los que corresponderia cobrar
segtin el Arancel a la AC.”

e et e e e e e

s
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Queda claro que la Audiencia acoge un criterio permisivo, pero no absoluto. Estd al caso
concreto y en funcion de las circunstancias concurrentes. Pero en todo supuesto, tratdndose
de reclamaciones fuera del concurso, conforme al apartado d} que se acaba de exponer,
permite la posibilidad de designar Letrados especialistas, previa autorizacion judicial y con
fijacién previa de honorarios. Y lo mismo debe comprender el supuesto en que para la venta
de determinados bienes o grupo de bienes, con caracteristicas singulares, sea preciso la
intervencion de expertos propios en la materia.”

En atencion a la doctrina anteriormente expuesta, es preciso, para decidir sobre la
repercusion o no de la retribucion al adquirente, que el recurso a la entidad especializada
obedezca a la necesidad de acudir a ésta como consecuencia de la especial naturaleza de los
bienes o la mayor ventaja que para la liquidacion de éstos puede obtenerse con la utilizacion
de medios que las entidades especializadas ponen a disposicion del procedimiento concursal.
Mas cuando esta necesidad no venga justificada por la especial naturaleza de los bienes o las
ventajas que para el procedimiento concursal pueda resultar, porque el encargo es genérico
para todos los bienes, unicamente cabra que la retribucion de ésta se haga con cargo a la
retribucion de la AC, ya que esta labor de liguidacion debe efectuarse por ella y el recurso a
la entidad especializada no obedece a wdd™ nécesidadareal. De esta forma, no resulta
adecuado, en estos supuestos, hacer sufr@a@bs zg;g,ed es, en estos casos, un gasto de
liguidacion que podria haberse evitado m@%z afite la aerigcion proactiva de la AC. Esta y no
otra es la finalidad que informa la regla dét rtchl@ 449.1.1° de la LC. Dicho esto, lo cierto
es que la entidad especializada pone a d:spos;z;gmfz Fprocedimiento concursal un método de
realizacion que augura la consecucion d%@u ‘ dyoy, precio, una mayor concurrencia de
postores, y un incremento de valor de losdiene ,zep que ademds estos instrumentos no
estan en la mano ni de la Administracion C%ncurs q%te Juzgado, y en el objetivo de no
repercutir excesivos gastos a la masa, madxime2ug ‘&fgggnndad concursada tiene problemas
de tesoreria, es por lo que se considera adecilirdo e sean los adquirentes quienes afronten
el importe de los honorarios de la entzdad éapgc‘%%lzza mediante la repercusion en el precio
de éstos. Y no supone ninguna merma % g an qde los acreedores privilegiados, no solo
porque estos medios se han revelado mas meﬁﬁo.&%m la optimizada realizacion de los
bienes, sino fundamentalmente por cuanto q ares de los créditos con privilegio
especial pueden acudir directamente a la cesion en pago y de esta forma saldar su deuda, y
no hacer acudir a un procedimiento caro y que no se revela eficiente para la maximizacion

de su beneficio. En consecuencia, debe desestimarse la propuesta de modificacion de la
SAREB.”

a.4.- En el caso presente, es cierto que la propia AC consider6é que la naturaleza de los
bienes a vender, tres inmuebles, no justificaria la intervencion de la entidad especializada. Pero
también es cierto que esta doctrina debe modularse por la especial caracteristica que presenta
el mercado, arraigada en una profunda crisis estructural, y la situacion en la que se encuentran
los Juzgados, que aconsejaron la aprobacién de una legislacion COVID, que otorgd
preferencia a la realizacion de los bienes por medio de entidades especializadas, para asegurar
la no congestién de los Juzgados con subastas judiciales de tramitacion ineficiente, asi como la
agil realizacidn de los bienes que permitiera a las personas fisicas acceder de una manera rapida
a los mecanismos de segunda oportunidad que ofrece la legislacion, para de esta forma
reintroducir a éstas al mercado productivo, y no destruir tejido empresarial, tan necesario en
estos momentos. '

PAPEL DE QFICIO



ADMINISTRACION
BE JUSTICIA

GENERALITAT
VALENCIANA

a.5.- Las circunstancias anteriores llevaron a los magistrados de los Juzgados de lo
Mercantil de Alicante y Elche, a aprobar unos criterios de liquidacién por medio de acuerdo de

| Junta de Magistrados de lo Mercantil de 4 de mayo de 2020, por el que interesabamos, para

paliar la situacidn previsible de los Juzgados, que los profesionales acudieran a la subasta por
entidad especializada, compensando este mandato judicial con la posibilidad de la AC de
repercutir los gastos de la intervencién de la entidad especializada en el adquirente. Serfa ir
contra mis propios pasos incitar a la AC para que acuda a este modo de realizacién y que,
posteriormente, no se le compensara con la aplicaciéon del acuerdo de magistrados de esta
provincia. Por esta razon, debe rechazarse la observacion o propuesta de modificacion
interesada por. CAIXABANK.

b) Propuesta 2° (de la fase de venta directa y de la dacion en pago o para pago): esta
propuesta de la asistencia letrada de CAIXABANK también debe rechazarse, por cuanto que
no es cierto que no se prevea una fase de venta directa, lo que no se prevé es una fase de venta
directa con las condiciones establecidas por la citada asistencia letrada, y que no atiendo a
comprender en qué puede beneficiar al concurso, en qué puede maximizarse la liquidacién. En
cambio, comprendo que las condiciones de realizacién propuestas por la asistencia letrada de
CAIXABANK si que maximiza el valor de satisfaccién de su crédito, sin los gastos de su
realizacion por medio de una ejecucion singd llar, hiciendesfecaer sobre la masa del concurso,
gastos que deberian recaer sobre el acreedﬁﬁ i eg%?f@‘ a ejecucion singular.

% P sy

: 9 ;
TERCERO.- Propuesta de modificacion.de BANKIA:
: N

6. Posicion de BANKIA: t,

a) Propuesta 1° (fase de venta direéta):

siguientes propuestas de modificacion del pl;n *

a.1.- Ampliacién sustancial del @% ;T
evidente que el plazo de 15 dias no sg Sent

privilegiados, ni mucho menos de terceros inf: se%%i a adquisicién de los bienes, ni bastan
para publicitarlos debidamente, entendiendo qué e% ha de tener un plazo minimo de 3-6
mMeses.

a.2.- Debe imperar el contenido del articulo 155dela LC..

b) Propuesta 2* (fase de subasta publica): la asistencia letrada de BANKIA realiza las
siguientes propuestas de modificacion del plan de liquidacién:

b.1.- Respecto del apartado I: la asistencia letrada de BANKIA entiende que ha de
cumplirse el articulo 155.4 de la LC, en el sentido de que el juez deberd autorizar cuando el
precio ofrecido sea igual o superior al pactado en la constitucion de la garantia y su pago se
realice al contado, y que siendo inferior requeriria no solo que cubra €l valor de mercado segin
tasacion realizada por una entidad homologada, sino que ademas deberéd ser expresamente
aceptado por el acreedor o acreedores privilegiados afectados. Pero en ningin caso podran
levantarse las cargas sin €l consentimiento del acreedor privilegiado sin que se hayan satisfecho
sus créditos.
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b.2.- Respecto del apartado m: la asistencia letrada de BANKIA entiende que ha de
respetarse escrupulosamente el articulo 155.5 de la LC.

¢) Inclusiones: la asistencia letrada de BANKIA, respecto a los derechos del acreedor
privilegiado, propone las siguientes inclusiones en el plan de liguidacion:

c.l.- Asuncién de gastos segin ley: el acreedor privilegiado no ha de asumir costes y
gastos no fijados por ley (como las derivadas del LI.V.T.N.U. y el limite legal en ¢l pago de
ITP y Comunidad de Propietarios).

c.2.- No pagar comisiones de empresas especializadas por comercializacion de activos.
¢.3.- No efectuar consignaciones o depésitos para intervenir en subasta.

c.4.- Que en caso de que se fijen lotes, se evite la formacion de lotes compuestos por
activos gravados por distintos acreedores hipotecarios junto con activos libres de cargas o con
cargas de terceras entidades.

c.5.- La posibilidad de ceder el remateé( i, e

i
ﬁ”ﬁ?‘*gﬁﬁ

c.6.- La posibilidad de me_]orar la%ei%rta d?;f%rceros en adquisicion directa o en

subasta. *nfv e

o

¢.7.- Que se mantenga el derecho de % éf% ta diferencia del crédito reconocido y no
alific

ﬁ}"’%

BN,

c.8.- Incorporacion de una cliusula d_g’rev- permlta retornar a la venta directa
si apareciese una buena oferta en cualqmer not terlor a la celebracion de la subasta.

cubierto con el activo de acuerdo conlac

¢.9.- Posibilidad de que el acree gp gl; e., pueda adjudlcarse los blenes al mismo
precio que el oferente sin tener que meJm,;,%a te; s
acreedor ha de ser expreso, entendiéndose la no contgggacmn como no aprobac1on

c.10.- No se acepten ofertas inferiores al valor de la carga h1potecar1a, salvo expreso
consentimiento del acreedor privilegiado. Para los supuestos en los que la oferta sea inferior, se
contempla un plazo de 20 dias para mejorar la oferta o rechazarla.

c.11.- Que el acreedor privilegiado pueda solicitar la adjudicacion en caso de subasta
desierta en aplicacion del articulo 671.de la LEC.

¢.12.- La exencion de conéignacién de deposito al acreedor privilegiado para participar
en la subasta.

7. Posicion de la AC: La Ac se remite a la argumentacién expuesta a proposito de las
propuestas de modificacién del plan de liquidacién interesadas por la asistericia letrada de
CAIXABANK, admitiendo las mclusmnes propuestas menos la 27, relativa a los honorarios de
la entidad especializada.
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8. Decision de este Juzgador: la argumentacién esgrimida a proposito de las
propuestas de modificacion del plan de liquidacion de CAIXABANK, puede aplicarse aqui
para rechazar la propuesta 1* y la inclusién 2° de BANKIA. Respecto del resto de inclusiones,
como han sido acogidas por la AC, y supone una traduccién de los derechos reconocidos a los

» | acreedores privilegiados previstos en el articulo 155 de la LC y 641 de la LEC, recibiran

favorable acogida en este auto.
Vistos los preceptos legales y deméas de pertinente iaplicacién
- PARTE DISPOSITIVA .

‘Que DEBO APROBAR Y APRUEBO el plan de liquidacién presentado por Ia
Administracién Concursal de don Javier Salar Ruiz, conforme al cual se llevaran a cabo las
operaciones de liquidacion, incluyendo las siguientes precisiones:

1) Asunci6n de gastos segln ley: el acreedor privilegiado no ha de asumir costes y
gastos no fijados por ley (como las derivadas del I.I.V.T.N.U. y el limite legal en el pago de
ITP y Comunidad de Propietarios). ‘ %

gitﬁa;%wf?

2) No efectuar consignaciones o deﬁgﬁ S pargnteryenir en subasta.
’ SR

oy .
4 [ .

3) Que en caso de que se fijen lofeSgseseviterfa formacion de lotes compuestos por
activos gravados por distintos acreedores hipibi€eatiajunto con activos libres de cargas o con
cargas de terceras entidades. £,

: i

4) La posibilidad de ceder el rematéE
' o
5) La posibilidad de mejorar las ofertasid, te

) ' F:i
6) Que se mantenga el derecho %@ obr 1%;% la, diferencia del crédito reconocido y no
cubierto con el activo de acuerdo con la cal’i%r’o%rresponda. o

7) Incorporacion de una clausula de reversidn que permita retornar a la venta directa si
apareciese una buena oferta en cualquier momento anterior a la celebracion de la subasta.

8) Posibilidad de que el acreedor privilegiado pueda adjudicarse los bienes al mismo

‘precio que el oferente sin tener que mejorar su oferta o postura. El consentimiento del

acreedor ha de ser expreso, entendiéndose la no contestaciéon como no aprobacion.

9) No se acepten ofertas inferiores al valor de la carga hipotecaria, salvo expreso

consentimiento del acreedor privilegiado. Para los supuestos en los que la oferta sea inferior, se

contempla un plazo de 20 dias para mejorar la oferta o rechazarla.

10) Que el acreedor privilegiado pueda solicitar la adjudicacién en caso de subasta
desierta en aplicacion del articulo 671 de 1a LEC. '

11)La exencidn de consignacion de depdsito al acreedor privilegiado para participar en
la subasta.
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Expidanse mandamientos a los Registros correspondientes para la practica de los
asientos conducentes a la constancia registral de la presente resolucion.

Procédase a la formacién de la seccion sexta de calificacion del concurso, que se
encabezarad con testimonio de esta resolucion.

Notifiquese a las partes y hagales saber que contra la misma, por mor del articulo 419.3
del TRLC cabe recurso de apelacién. De igual forma, se podran reproducir todas aquellas

-cuestiones resueltas por los autos resolutorios de recursos de reposicion y por las sentencias

dictadas en incidentes concursales promovidos en la fase comiin o en la de convenio, siempre y
cuando se hubiese formulado la oportuna protesta y se formule el recurso en el plazo de veinte
dias siguientes a la notificacién de la presente.

Asi lo acuerda, manda y firma don Leandro Blanco Garcia-Lomas, magistrado-juez del
Juzgado de lo Mercantil n° 1 de Alicante.
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