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ASUNTO 

TASACIÓN DE VIVIENDA Y PLAZA DE APARCAMIENTO 

 

CLIENTE 

FELIPE JAVIER FERRER CERVERA. 

 

UBICACIÓN  

C/ ANTONIO SUAREZ 48 Es:3 Pl:05 Pt:08 (VIVIENDA) 

R. CATASTRAL: 7524302YJ2772F0046ZU 

 

C/ ANTONIO SUAREZ 48 Pl:-2 Pt:49.  (APARCAMIENTO) 

R. CATASTRAL: 7524302YJ2772F0164DX 

 

46021 VALENCIA (VALENCIA) 

 

REFERENCIA 

20140 

 

FECHA 

30 DE OCTUBRE DE 2020 



 

 
COLUMBUS GESTIÓN DE PROYECTOS S.L. 

Gran Vía Marqués del Turia 63, 7. 46005 – Valencia 

Ignacio POMBO MOTA, Arquitecto/ +34 650 464 474 / columbusarquitectura@gmail.com 
 

TASACION DE VIVIENDA Y PLAZA DE APARCAMIENTO EN VALENCIA 

 

(Según Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de 

determinados derechos para ciertas finalidades financieras (BOE núm. 85, de 9 de abril de 2003), 

modificada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre (BOE núm. 249 de 17 de octubre de 2007), por 

la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero (BOE núm. 56 de 5 de marzo de 2008), y por la Orden 

ECC/371/2013, de 4 de marzo (BOE núm. 58, de 8 de marzo de 2013)). 

 PARA LA FINALIDAD DE CÁLCULO DE VALORACIÓN PATRIMONIAL DE UNA VIVIENDA Y PLAZA 

DE APARCAMIENTO LA ORDEN ECO/805/2003 NO ES EXIGIBLE, AÚN ASÍ SE VAN A APLICAR EL 

MÉTODO DE CALCULO VALOR POR COMPARACIÓN Y MÉTODO DE COSTE (VALOR DE 

REMPLAZAMIENTO NETO) SEGÚN LOS CRITERIOS ESTABLECIDOS EN DICHA NORMA 

 

 

A 

SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD 

 

a) Solicitante: FELIPE JAVIER FERRER CERVERA. 

  NIF: 25383195G 
      Dirección: CL ANTONIO SUAREZ 48 Es:3 Pl:05 Pt:08. 46021 VALENCIA  
 

b) Finalidad: VALORACIÓN PATRIMONIAL 

 

c) La tasación SI se ha realizado según la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de 

valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras (BOE 

núm. 85, de 9 de abril de 2003), modificada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre (BOE núm. 

249 de 17 de octubre de 2007), por la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero (BOE núm. 56 de 5 de 

marzo de 2008), y por la Orden ECC/371/2013, de 4 de marzo (BOE núm. 58, de 8 de marzo de 2013). 
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B 

IDENTIFICACION Y LOCALIZACIÓN 

 

a) Tasación de:  Edificio/s Elemento/s de edificio Varios agrupados en un único complejo

 Varios agrupados en el mismo edificio  

 

b) Inmueble: Terminado En proyecto En construcción En rehabilitación 

 

c) Datos de localización (Catastrales): 

 

C/ ANTONIO SUAREZ 48 Es:3 Pl:05 Pt:08 (VIVIENDA) 

R. CATASTRAL: 7524302YJ2772F0046ZU 

 

C/ ANTONIO SUAREZ 48 Pl:-2 Pt:49.  (APARCAMIENTO) 

R. CATASTRAL: 7524302YJ2772F0164DX 

 

46021 VALENCIA (VALENCIA) 

 

 

DATOS REGISTRALES DE LA VIVIENDA 

 

Registro de la Propiedad de: VALENCIA Nº14 

Al Tomo: 2275 

Libro: 98 

Folio: 161 

Inscripción: 3ª 

Finca: 7651 

Idufir: 46061000528491 

Dirección C/ Plaza Mestalla / SIN NÚMERO / BLOQUE 3 / PLANTA 5 / PUERTA G 

Titular registral:  FELIPE JAVIER FERRER CERVERA - NIF: 253831195G  

Referencia catastral:  7524302YJ2772F0046ZU 
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DATOS REGISTRALES PLAZA DE APARCAMIENTO 

 

Registro de la Propiedad de: VALENCIA Nº14 

Al Tomo: 2346 

Libro: 169 

Folio: 74 

Inscripción: 3ª 

Finca: 7600/22 

Idufir: 46061000527227 

Dirección C/ Plaza Mestalla / SIN NÚMERO / BLOQUE 3 / PLANTA -2 / PLAZA 49 

Titular registral:  FELIPE JAVIER FERRER CERVERA - NIF: 253831195G  

Referencia catastral:  7524302YJ2772F0164DX 

 

 

 

DATOS CATASTRALES PLAZA DE APARCAMIENTO 
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DATOS CATASTRALES PLAZA DE VIVIENDA 

 

Referencia catastral:  7524302YJ2772F0046ZU 
Localización:   CL ANTONIO SUAREZ 48 Es:3 Pl:05                                  46021 VALENCIA [VALENCIA] 

 

 



 

 
COLUMBUS GESTIÓN DE PROYECTOS S.L. 

Gran Vía Marqués del Turia 63, 7. 46005 – Valencia 

Ignacio POMBO MOTA, Arquitecto/ +34 650 464 474 / columbusarquitectura@gmail.com 
 

I  

CÁLCULO DEL VALOR DE TASACIÓN 

VALOR POR MÉTODO DE COMPARACIÓN 

 

Para la tasación se ha buscado 6 ofertas de testigos comparables (6 ofertas o 6 transacciones reales), con 

cualidades y características similares a las del inmueble: localización, tipo de vivienda, superficie, año 

construcción, etc. 

Éste método se ha aplicado tanto a la vivienda como a la plaza de aparcamiento. 

 

VALOR POR MÉTODO DE COMPARACIÓN (VIVIENDA)………………………………….…201.170’23€ 

VALOR POR MÉTODO DE COMPARACIÓN (PLAZA DE APARCAMIENTO)…………….….17.333’33€ 

 

VALOR POR MÉTODO DE VALOR DE REMPLAZAMIENTO NETO 

 

Para la tasación se ha calculado el coste total de la construcción de la vivienda nueva y a esta se le ha 

aplicado un porcentaje de depreciación por antigüedad. 

 

Éste método se ha aplicado únicamente a la vivienda ya que la plaza de aparcamiento no se deprecia con 

la antigüedad. 

 

 

 

VALOR POR MÉTODO DE COSTE – VRN (VIVIENDA)………………………..…….…..….172.603’57€ 

 

 

VALOR DE TASACIÓN 

 

Por criterios del tasador en el análisis del mercado se ha determinado que el valor real de la vivienda viene 

determinado por el valor de remplazamiento neto, por lo tanto, los valores determinados son los 

siguientes: 

 

 

VALOR POR MÉTODO DE COMPARACIÓN (PLAZA DE APARCAMIENTO)…………….….17.333’33€ 

VALOR POR MÉTODO DE COSTE – VALOR DE REMPLAZAMIENTO NETO …….….…..172.603’57€ 

 

VALOR TOTAL DE TASACIÓN DE LA VIVIENDA Y PLAZA DE APARCAMIENTO………...189.936,85€ 
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CERTIFICADO DE TASACIÓN DE VIVIENDA Y PLAZA DE APARCAMIENTO  

 

(Según Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados 

derechos para ciertas finalidades financieras (BOE núm. 85, de 9 de abril de 2003), modificada por la Orden 

EHA/3011/2007, de 4 de octubre (BOE núm. 249 de 17 de octubre de 2007), por la Orden EHA/564/2008, de 28 de 

febrero (BOE núm. 56 de 5 de marzo de 2008), y por la Orden ECC/371/2013, de 4 de marzo (BOE núm. 58, de 8 de 

marzo de 2013)). 

 
D. IGNACIO POMBO MOTA, arquitecto colegiado nº 4089 del Colegio Oficial de Arquitectos de la 
Comunidad Valenciana, como profesional en libre ejercicio, con competencia para la realización de la 
tasación del inmueble situado en CALLE ANTONIO SUAREZ 48, PLANTA 5, PUERTA 8. 46026 VALENCIA 
(VALENCIA), y plaza de aparcamiento situada en CALLE ANTONIO SUAREZ 48, PLANTA -2, PLAZA 49. 
46026 VALENCIA (VALENCIA) visitado el día 29/10/2020. 
 
 
TIPO DE INMUEBLE: VIVIENDA Y PLAZA DE APARCAMIENTO 
 
 
  
DATOS REGISTRALES DE LA VIVIENDA 
 
Registro de la Propiedad de: VALENCIA Nº14 
Al Tomo: 2275 
Libro: 98 
Folio: 161 
Inscripción: 3ª 
Finca: 7651 
Idufir: 46061000528491 
Dirección C/ Plaza Mestalla / SIN NÚMERO / BLOQUE 3 / PLANTA 5 / PUERTA G 
Titular registral:  FELIPE JAVIER FERRER CERVERA - NIF: 253831195G  
Referencia catastral:  7524302YJ2772F0046ZU 
 
 
DATOS REGISTRALES PLAZA DE APARCAMIENTO 
 
Registro de la Propiedad de: VALENCIA Nº14 
Al Tomo: 2346 
Libro: 169 
Folio: 74 
Inscripción: 3ª 
Finca: 7600/22 
Idufir: 46061000527227 
Dirección C/ Plaza Mestalla / SIN NÚMERO / BLOQUE 3 / PLANTA -2 / PLAZA 49 
Titular registral:  FELIPE JAVIER FERRER CERVERA - NIF: 253831195G  
Referencia catastral:  7524302YJ2772F0164DX 
 
 
 
MÉTODOS DE VALORACIÓN: 
 
 MÉTODO DE COMPARACIÓN Y MÉTODO DE COSTE-VALOR DE REMPLAZAMIENTO NETO 
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De acuerdo con las normas de valoración ECO/805/2003, los valores de mercado allí existentes y la renta 

obtenida, la TASACIÓN DEL INMUEBLE ASCIENDE A CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS 

TREINTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA Y CINCO CÉNTIMOS (189.936,85 €) 

Del valor de tasación habrá que deducir, en su caso, cuantas cargas y gravámenes puedan recaer sobre el 
inmueble, cuya comprobación no sea exigible por la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, modificada 
por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, por la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, y por la 
Orden ECC/371/2013, de 4 de marzo. 
 
 
Fecha de la última visita: 29 de Octubre de 2020 
Fecha de emisión: 30 de Octubre de 2020 
Fecha de caducidad: 30 de Abril de 2020 
 
LA SOCIEDAD COLUMBUS GESTIÓN DE PROYECTOS, S.L. RATIFICA LA TASACIÓN ANTERIORMENTE 
INDICADA. 
 

En Valencia, a 30 de Octubre de 2020 

EL ARQUITECTO TASADOR 

  

 

 

 

  

D. IGNACIO POMBO MOTA 
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EFGHIFJKJLMHIFNJGFOJPGQRJSMHFTJSJUQGFNJFVUHMJLLWXSFNJFYQMHIFZ[\]̂]_̀FNJGF
VQUGQRJSMHFabUHcJHFdFNJGFeHSIJfHgFNJFZ_FNJFQhUWGFNJFZ[\]gFUJGQMWiHFQFGQF
cUHMJLLWXSFNJFGQIFcJUIHSQIFKjIWLQIFJSFGHFkbJFUJIcJLMQFQGFMUQMQRWJSMHFNJF
NQMHIFcJUIHSQGJIFdFQFGQFGWhUJFLWULbGQLWXSFNJFJIMHIFNQMHIFlJSFQNJGQSMJgF
mOTVYnogFkbJNQFWSKHURQNHp

qrYJFLHSKHURWNQNFFLHSFGHFNWIcbJIMHFJSFGQFIHGWLWMbNFNJFcbhGWLWNQNFUJPWIMUQGgF
GHIFNQMHIFcJUIHSQGJIFJscUJIQNHIFJSFGQFRWIRQFFtQSFIWNHFdFIJUuSFHhfJMHFNJF
MUQMQRWJSMHFJFWSLHUcHUQNHIFQFGHIFvWhUHIFdFQULtWiHIFNJGFOJPWIMUHgFLbdHF
UJIcHSIQhGJFJIFJGFOJPWIMUQNHUgFIWJSNHFJGFbIHFdFKWSFNJGFMUQMQRWJSMHFGHIF
UJLHPWNHIFdFcUJiWIMHIFJscUJIQRJSMJFJSFGQFSHURQMWiQFUJPWIMUQGgFGQFLbQGF
IWUiJFNJFhQIJFGJPWMWRQNHUQFNJFJIMJFMUQMQRWJSMHrFF

weHSKHURJFQGFQUMrF]FNJFGQFqSIMUbLLWXSFNJFGQFYWUJLLWXSFTJSJUQGFNJFGHIFOJPWIMUHIF
dFNJGFxHMQUWQNHFNJF\_FNJFKJhUJUHFNJF\̀ ỳgFJGFMWMbGQUFNJFGHIFNQMHIFkbJNQF
WSKHURQNHFkbJFGHIFRWIRHIFIJUuSFLJNWNHIFLHSFJGFHhfJMHFNJFIQMWIKQLJUFJGFNJUJLtHF
NJGFMWMbGQUFNJFGQ̂IFKWSLQ̂IFHFNJUJLtĤIFWSILUWMHIFJSFJGFOJPWIMUHFQFIJUF
WSKHURQNHgFQFIbFWSIMQSLWQgFNJGFSHRhUJFHFNJFGQFNJSHRWSQLWXSFdFNHRWLWGWHFNJFGQIF
cJUIHSQIFKjIWLQIFHFfbUjNWLQIFkbJFtQSFUJLQhQNHFWSKHURQLWXSFUJIcJLMHFQFIbFcJUIHSQF
HFhWJSJIrw

wFaGFcJUWHNHFNJFLHSIJUiQLWXSFNJFGHIFNQMHIFIJFNJMJURWSQUuFNJFQLbJUNHFQFGHIF
LUWMJUWHIF JIMQhGJLWNHIF JSF GQF GJPWIGQLWXSF UJPWIMUQGgF UJIHGbLWHSJIF NJF GQF
YWUJLLWXSFTJSJUQGFNJFGHIFOJPWIMUHIFdFNJGFxHMQUWQNHFJFWSIMUbLLWHSJIFLHGJPWQGJIrF
aSFJGFLQIHFNJFGQFKQLMbUQLWXSFNJFIJUiWLWHIgFNWLtHIFcJUWHNHIFNJFLHSIJUiQLWXSFIJF
NJMJURWSQUuSFNJFQLbJUNHFQFGQFSHURQMWiQFKWILQGFdFMUWhbMQUWQFQcGWLQhGJFJSFLQNQF
RHRJSMHrFaSFMHNHFLQIHgFJGFOJPWIMUHFcHNUuFLHSIJUiQUFGHIFNQMHIFcHUFbSFMWJRcHF
IbcJUWHUFQFGHIFWSNWLQNHIFLHSKHURJFQFNWLtHIFLUWMJUWHIFSHURQMWiHIFJSFQkbJGGHIF
IbcbJIMHIFJSFkbJFIJQFSJLJIQUWHFcHUFGQFJsWIMJSLWQFNJFUJIcHSIQhWGWNQNJIFNJUWiQNQIF
NJFGQFcUJIMQLWXSFIJUiWLWHrw

wFvQFWSKHURQLWXSFcbJIMQFQFIbFNWIcHIWLWXSFJIFcQUQFIbFbIHFJsLGbIWiHFdFMWJSJF
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